CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VARDS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 248/2022

privind apm-barea schimbdrii a destinatiei imobilului situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, str. Zorilor nr. 34 si a studiului de oportunitate referitor la exploatarea
-acestuia

Lonsiliul Local al Municipiului Mrercurea-ﬂlucg mtrumt in sedinta extraordinara din data
de 08 august 2022;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 41765/02.08.2022 si
Raportul de specialitate nr. 41769/02.08.2022 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial, prin
care s-a propus aprobarea schimbarii destinatiei imobilului situat in municipiul Miercurea-Ciuc,
str. Zorilor nr. 34 sia studiului de oportunitate referitor la valorificarea acestuia, precum si
Certificatul de urbanism nr. 503/02.08.2022;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice,

- urbanism

- economice, servicii publice si comert;

Tinénd cont de Hotardrea nr. 198/2021 privind apmbarea studiutui de oportunitate in
vederea achrzx‘tlonam a-unui imobil situat In municipiul Miercurea-Ciuc, str. Zarilor nr. 34,

Avand in vedere art. 7 alin. {9), art. 13, alin. {1)-43) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucraritor de constructii, cu modific3rile si completérile ultericare;

in conformitate cu prevederile art. 867 alin. (3) din Codul civil;

In temeiul art. 129 atin. (2) lit. ¢), alin. {6} lit. a), art. 139 alin. {1), alin. (3} lit. g}, si art. 196
alin. {1} it. a), art. 287 lit.b), art. 298 lit. b}, art. 308 alin. {4), art. 309 alin. (1) si alin. (5), art. 627
alin. {1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile
ultericare; -

"HOTARASTE

. Art. 1. {1) Se aprob3 schimbarea destinatiei imobilului, compus din constructii si teren,

situat In municipiul Miercurea-Ciug, str. Zorilor nr. 34, din centru de criz3 Tn punct de tucru firma
satubrizare, centru de colectare cu aport voluntar pentru deseuri reciclabile si depozit pentruy
stocarea temporara a materialelor antiderapante.

(2) Imobilut se afld in domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc, figurdnd sub nr.
inventar K4177, K4176, K&178, K&179, K&182, K&183, K4184, K 4181, K&180 si cu o valoarea
totald de inventar de 2.663.225,95 lei. . .

(3) Imobilele a ciror destinatie se schimb3 se identifica astfel:
constructie cu destinatie de sediu administrativ si teren in suprafaté de 195 mp, intabulat in
Cartea funciard nr, 53766 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 1820, nr. mverafar K
4177, K4176 si valoarea de inventar de 837.590,52 lei si 34.452,46 lei;
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constructie cu destinatie de atelier si teren in suprafatd de 159 mp, intabulat in Cartea
funciara nr. 56733 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 56733, nr. inventar K
4179, K4178 si valoarea de inventar de 205.886,11 lei si 28.092,02 lei;

teren cu destinatie de curti constructii, in suprafata de 399 mp, intabulat in Cartea
funciara nr. 66749 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 66749, nr. inventar
K4182 si valoarea de inventar de 117.491,73 lei;

teren cu destinatie de curti constructii, in suprafata de 2.288 mp, intabulat in Cartea
funciara nr. 67610 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 67610, nr. inventar K
4183 si valoarea de inventar de 336.854,92 lei;

teren cu destinatie de curti constructii, in suprafata de 2.259 mp, intabulat in Cartea
funciara nr. 67634 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 67634, nr. inventar K
4184 si valoarea de inventar de 332.585,34 lei;

constructie cu destinatie de atelier reparatii auto, construita la sol 227 mp si teren in
suprafatd de 2.178 mp, intabulat in Cartea funciard nr. 66754 Miercurea-Ciuc,
identificat prin nr. cadastral 66754, nr. inventar K 4181, K4180 si valoarea de inventar
de 321.343,71 lei si 448.929,14 lei.

Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate referitor la exploatarea imobilului, compus din

constructii

face parte

si teren, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Zorilor nr. 34, conform Anexei, care
integranta din prezenta hotarare. '

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineaza administratorul .

public Dés
al primaru

a Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
lui municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunica:

a) |Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;

b)  Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Eniké;

e) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;

f)  Serviciului patrimoniu si comercial.
Presedi sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -
ABRAH LOD LAJOS Secretar general
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Anexa la Hotdrérea nr. 248/2022 .

' STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea studiului de oportunitate referitor la exploatarea imobilului,
mm:pus din constructii si teren, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str.
' Zorilor nr. 34

1. Cadrul legal:

_In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b} - d), alin. {7} lit. i} si} lit. n) din 0.U.G.

nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul Local

‘Miercurea Ciuc are atributil, printre altele si privind: dezvoltarea economico social3 si-de mediu

a municipiului, gestionarea patrimoniului municipiului, asigura furnizarea serviciilor publice de

interes local in domeniul protectiei mediutui $AI a serviciilor comunitare de utilitdti publice de
interes local.

Potrivit art. 287 lit h} din acelasi act normativ, exercitarea dreptului de g}roprnetate publica
se realizeaza de cdtre autoritatile ﬂehberatwe ale administratiei publice locale, pentru bunurile
apartindnd domeniului public al umtat;lmr administrativ-teritoriale, tar potrivit art. 298 lit. b),
autoritatile prevazute la art. 287 exercitd in numele statului, respectiv al unitatii administrativ-
teritoriale prerogativa stabilirii destinatiei bunurilor date in administrare.

2. Descrierea si identificarea bunutui:

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile
hotdrari a Consiliului Local Miercurea Ciuc In vederea exploatdrii imobilului, compus din
constructii si teren intravilan, categoria de folosinta: curti constructii, situat in municipiul
Mlemurea Ciuc, str. Zorilor nr. 34, aflat in domeniul public al municipiului Miercurea- Ciuc.

Acest imobil se prezintd in felul urmator:

- constructie cu destinatie de sediu administrativ si teren in suprafata de 195 mp,

intabulat Tn Cartea funciard nr. 53764 Miercurea-Ciuc, fdennﬂcm prin nr. cadastral
1820;

- constructie cu -z:iesﬁnaﬁe de atelier siterenin suprafata de 159 mp, intabulat in Cartea ,
funtiara nr. 56733 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 56733;

- téren cu destinatie de curti constructil, in suprafatd de 399 mp, intabulat in Cartea
funciara nr. 66749 Miercurea-Ciuc, identificat, prin nr. cadastral 66749,

- teren cu destinatie de curti constructil, in suprafat3 de 2.288 mp, intabulat in Cartea
- funciara nr. 67610 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr, cadastral 6761 6;

- teren cu destinatie de curti constructii, in suprafatd de 2.259 mp, intabutat in Cartea
funciara nr. 67634 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 67634;

- constructie cu dégtin:astie. de atelier reparatii auto, construitd la sol 227 mp si teren in
suprafata de 2.178 mp, intabulat in Cartea funciard nr. 66754 Miercurea-Ciuc,
identificat prin nr. cadastral 66754,

Imobilul situat in municipiul’ Miercurea-Ciuc, intravilan, este intabulat la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Harghita-Biroul de cadastru si publicitate imobiliard Miercurea
" Ciue, in cartile funciare a localitdtii Miercurea-Ciuc enumerate mai sus, si in fiecare este notats
actiunea in instantd Dosar nr. 1404/96/2021.



Imobilul este amplasat in cartierul industrial sub adres3 pestala din strada Zaritor nr. 34,
céi de acces rutier direct din str. Zorilor. ,

Potrivit Certificatului de urbanism nr. 503/02.08.2022 se incadreaz3 in zona Ei - Activitati
economice cu caracter industrial, conform Regulamentului Locatl de Urbanism (RLU) aferent PUG
al municipiului aprobat cu HCL nr. 376/2018 si poate fi utilizat cu destinatia de punct de lucru
firma salubrizare, centru de colectare cu aport voluntar pentru deseuri reciclabile si depozit
pentru stecarea tempnrara a ma’cana{elm antlﬁerapante

3. Motive:

in fapt prezintdm urmatoarele:- ) »

In urma incendiului din data de 7 ianuarie 2021 la adresa municipiului Miercurea - Ciuc,
str. Sumuleu nr. 33, mai multe familii din comunitatea de romi de la aceasts adresd a ramas £5r3
adapost, locuintele au fost distruse, fapt consemnat in Procesul verbal de interventie nr.
4/08.01.2021 Intocmit de Inspectoratul peritru Situatii de Urgenta ,,Oltul” al Judetului Harghita.

S-a realizat interventia de urgentd a municipiului prin evacuarea familiilor afectate de
incendiu si s-a dispus ca masura de protectie cazarea tor temporara in incinta Arenel sportive
#Eréss Zsolt” din Miercurea-Ciuc aflat in administrarea Clubulyi Sportiv Municipat Miercurea-Ciuc
wYarosi Sport Klub Csikszereda”. ‘

‘Prin Hotdrarea nr. 198/2021, Consiliul Local Miercurea-Ciuc a aprobat studiul de
opartunitate in vederea achizitiondrii a unui imobil situatin municipiul Miercurea-Ciuc, str. Zoritor
nr. 34 in scopul realizarii si amenajarii unui centru de crizd, pentru familii aflate in dificultate.
Ulterior prin Hotdrarea nr. 35072021 a fost aprobat achizitionarea imobilului, compus din
constructii si teren, situat In municipiul Miercurea-Ciuc, str. Zarilor nr. 34, inscrise in Cartile
funciare nr, 53766,56733, 66749, 67610, 67634, 646754 Miercurea-Ciuc, de la. proprietarul tabular
5.C. BRICO PRAKTIK 5.R. L, iar pe baza hotararii a fost incheiat Contractul de vanzare-—cumparare

~autentificat sub nr. 1265/16.12.2021 la BNP Tornai Eniké.

La data de 22.12.2021 Consiliul Local Miercurea-Ciuc a fost chemat in judecatd de
reclamantul HAJDU Trans SRL si altii, cauza facand obiectul Dosarulul nr. 1404/96/2021, aftat
pe rolul la Tribunalului Harghita si la data prezentei, obiectul dosarului fiind anulare act emis de
autoritati publice locale Hot. nr. 198/09.07.2021, cu termen de judecats la data de 13.09.2022.

Ulterior la data de 28.02.2022 Consiliul Local Miercurea-Ciuc a fost chemat in judecatd
de aceeasi reclamanti, in Dosarut nr. 273/96/2022 al Tribunatului Harghita, obiectul dosarului
fiind suspendare executare act administrativ HCL nr. 198/09.07.2021. Prin Sentinta civila
nr. 305/17.03.2022 din Dosarul nr. 273/96/2022, instanta dé fond a suspendat efectele
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 198/09.07.2021 privind aprobarea
Studiului de oportunitate in vederea achizitionarii unui imobil situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, str. Zorilor, nr. 34, solutie rémasa definitiva prin Decizia nr. 208/R/19.04.2022 a Curtii-de
Apel Tg. Mures, prin care s-a respins recursul fermulat de Cms;i;uL local al municipiutui
Miercurea-Ciuc,

Tindnd cont de:

- nefolosirea imobilului ca centru de criza,

- neprimirea containerelor din fondul rezerv3 al Guvernului, ,

- expirarea contractelor de inchiriere aferent unor spatii din imobil,

- dificultdtile in ceea ce priveste asigurarea pazei si securitatii imobilului,

propunem solutiite oferite de QUG nr. 57/2019 privind administrarea si/sau valorificarea

imobilului aflat in domeniul public prin concesionarea acestuia.

0 posibild destinatie a imobilului ar putea fi ca punct de tucru firma salubrizare, centru de

' colectare cu aport voluntar pentru deseuri reciclabile si depozit pentru stocarea temporara a
‘materialelor antiderapante, conform Certificatului de urbanism nr, 503/02.08.2022.

Eco Csik S.R.L. cu sediul in Com. S&nsimion, str. Nagymezé, nr. 711/B, si cu punct de lucru

in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Salcdm, nr. 1 este operator regicnal de salubrizare, al cirei




asociat majoritar este UAT Municipiul Miercurea Ciuc. Punctul de lucru detine in baza Contractului
de inchiriere nr. 758/2018, cu termen de valabilitate la data de 30.06.2023.

Prin Adresa Eco Csik S.R.L. nr. 40804/28.07.2022 a solicitat analizarea posibilitatii de a
pune la dispozitia societatii, o parte din imobilul teren si cladire din strada Zorilor nr. 34, motivand
cererea cu urmatoarele argumentele:

1. In martie 2019 a fost depus cererea de finantare a proiectului Reducerea emisiilor de
carbon in Municipiul Miercurea Ciuc prin investitii bazate pe Planul de Mobilitate Urbana Durabila
pe baza caruia a fost incheiat Contractul de finantare nr. 5763/21.07.2020. Derularea
programului implica si lucrari de amenajare si reconstructie a imobilului din strada Salcam nr.
1. Conform P.T. elaborat in baza Contractului nr. 709/2019, receptionat in anul 2020 in incinta

-imobilului din strada Salcam nr. 1 se va realiza un depou care va cuprinde garaje pentru
autobuzele ecologice, ateliere, statie de incircare, spalitor. Astfel imobilul in cauzi trebuie
eliberat in intregime in mod urgent, ceea ce inseamn3 pentru societate mutarea activitatii intr-o
alta locatie adecvata.

2.Datorita specificului activitatii de salubrizare, adica colectare si transport deseuri, dar
si deszapezire si maturat stradal, o noud locatie care s& corespundi din punct de vedere tehnic
si functional, ar trebui s3 fie una aflatd intr-o zon3 industriald cu o suprafata a curtii de
aproximativ 7000 mp pentru a se putea asigura atat parcarea autospecialelor, utilajelor si a
dispozitivelor necesare activitatii cat si a materialelor antiderapante folosite in activitatea de
deszapezire si ar fi util sa existe un atelier pentru intretinerea autovehiculelor sau suprafata
disponibila pentru construirea unuia. De asemenea, spatiul este necesar pentru infiintarea unui
centru de preluare a deseurilor colectate selectiv.

Din punct de vedere economic si social realizarea obiectivului va conduce la crearea unor
noi locuri de munca. In aceiasi timp nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
“imaginii zonei industriale a orasului, precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea pragului de civilizatie si
confortul a acestuia pentru o dezvoltare durabila.
Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei aferenta imobilului concesionat, ca pret al concesiunii.

4. Nivelul maxim al redeventei

Pretul minim de pornire a redeventei asupra imobilului se va stahili in baza art. 17 din-
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare. '

5. Procedura utilizatd pentru valorificarea imobilului si justificarea alegerii procedurii

Municipiul Miercurea-Ciuc exercitd atributii privind gestionarea patrimoniului
municipjului, care se realizeaza prin hotarare de consiliu local.

In vederea promovarii investitiei de reabilitare a imobilului este oportun ca sa fie
valorificat prin concesionarea lui pe o duratd mai mare.

Avand in vedere cele relatate mai sus, pentru reabilitarea imobilului, administrarea
eficientd a domeniului public al municipiului Miercurea-Ciuc, respectiv pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, propun demararea procedurii de valorificare a imobilului
prin concesionarea acestuia, pe o durata de 25 de ani.
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